
N.RG 35240 / 2020

IN NOME DEL POPOLO ITALIANO

UFFICIO DEL GIUDICE DI PACE DI ROMA

1^ SEZIONE CIVILE

SENTENZA

 

Il Giudice di Pace di ROMA, Dott.  CHIARA (1^SEZ.) MAGNI, all'udienza del giorno

22.7.25 nella causa civile R.G. n. 35240 / 2020

vertente tra

 

GAMBADORO GIORGIO (CF GMBGRG91A03H501T) - Avv. FABRIZIO** MARINI

 

-RICORRENTE-

contro

 

BUY HOME S.R.L.S. (CF 13761321002) con avv.ti Rosa Badillo e Stefania Gilda Di

Pasquale

 

 

-RESISTENTE-

ha pronunciato

SENTENZA

FATTO E DIRITTO

Gambadoro  Giorgio  ha  citato  la  Buy  Home  srls  chiedendole  la  restituzione

dell'importo versatole a titolo di mediazione, in particolare chiedeva: accertare e

dichiarare che la convenuta non ha maturato il diritto alle provvigioni per le causali di

cui in narrativa e per l'effetto condannare la convenuta alla restituzione in favore del

signor  Giorgio  Gambadoro dell'importo  di  euro  4000,00 o  di  quell'altro  importo
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maggiore o minore ritenuto equo, maggiorato di interessi rivalutazione (vedi atto

introduttivo).

Si  costituiva la convenuta chiedendo: rigettare la domanda formulata dall'attore

perché infondata in fatto e in diritto per i motivi esposti, condannare ex art. 91 cpc al

rimborso delle spese processuali (vedi comparsa).

La causa veniva istruita con documenti  prova per testi  e perveniva in decisione

all'udienza del 22.7.25.

Trattasi di importo per attività di mediazione nella compravendita di immobile (box

auto) non andata a buon fine.

Infatti successivamente alla sottoscrizione della proposta d'acquisto è emersa la

presenza di iscrizione ipotecaria.

Tale iscrizione ipotecaria  doveva essere posta a conoscenza dell'acquirente al

momento della sottoscrizione della proposta irrevocabile, così lo stesso avrebbe

potuto valutare se accettare o meno, valutato l'impegno del notaio alla successiva

cancellazione.

Il recesso a questo punto è giustificato, in quanto al momento della sottoscrizione egli

non era a conoscenza dell'ipoteca.

Il  notaio  Marzano  ha  confermato  che  sull ' immobile  vi  era  una  formalità

potenzialmente  pregiudizievole  (ipoteca  su  una  quota  dell'immobile),  se  pur

probabilmente  inefficace.

L'acquirente a questo punto poteva valutare, vista la nuova situazione, se procedere

all'acquisto o meno, e legittimamente ha ritenuto di recedere.

Stando così le cose considerate le prove testimoniali va ritenuta fondata la domanda

di parte attrice.

Sul quantum.

Risulta un pagamento alla Buy Home per E. 3000,00 a titolo di provvigioni.

Ritenuto il recesso del promissario acquirente giustificato e legittimo, si dispone la

restituzione della somma di E. 3000,00 alla parte attrice, oltre interessi legali dalla

domanda al saldo.

Spese di lite come in dispositivo.

PQM

definitivamente pronunciando ogni altra istanza disattesa;

accoglie  la  domanda  di  parte  attrice  e  dichiara  la  parte  convenuta  tenuta  al
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pagamento di E. 3000,00 oltre interessi legali dalla domanda al saldo;

la dichiara tenuta anche alla rifusione delle spese di lite a favore della parte attrice

che liquida in E. 998,00 di cui E. 900,00 per compensi, oltre oneri di legge.

Roma 11.11.25

       

Il Giudice di Pace  
Dott. CHIARA (1^SEZ.) MAGNI
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